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本次规划调整范围为松江新城科技影都区单元规划中华阳桥
城镇单元范围，东至北松公路、南至北松公路-腾远路、西至跨
塘路、北至华铁路-华铁东路，规划面积约1.03平方公里。

规划范围

为落实“松江2035”总规和松江新城科技影都区单元规划
对华阳桥城镇单元的要求，衔接车墩镇华阳桥社区“城中村”改
造地块实施方案与地区发展需求，启动本次规划编制工作。

1、功能定位
立足"松江十里长街"起点与地区历史底蕴，依托盐铁塘水脉

与车墩影视文化基因，以"江南古韵新日常、沪上光影水客厅"为
愿景，打造集影视文旅、生活服务、商业休闲于一体，延续地区
古今风貌的融合型人文生活街区。

2、土地使用
在上位规划指引下，优化商业、居住、公共服务设施、公共

绿地和道路广场等用地布局，形成“一轴两心、多点成片”的空
间结构，促进历史风貌保护与现代城市功能提升的有机融合。

（1）商业用地
围绕盐铁塘和华阳老街两侧，沿水而兴，布局带形商业用地，

让传统"十里长街"的商贸繁华在滨水空间得以延续。调整前商业
用地平均容积率约1.6，调整后商业用地平均容积率约1.0。

（2）居住用地
延续江南水乡风貌，围绕盐铁塘两岸布局居住用地，提升居

住品质，加大“好房子”的供应。调整前居住用地平均容积率约
1.24，调整后居住用地平均容积率约1.17。

（3）公共服务设施用地
在东、西两侧各设置1处公共生活服务中心，以点赋能，激

活社区活力，提升地区公共服务品质。调整前公服类设施建筑面
积约10.12万平方米，调整后公服类设施建筑面积约10.42万平方
米。

（4）公共绿地
织补蓝绿空间，串联生态网络，沿盐铁塘散点式布局公共绿

地，形成社区公园+街心花园的公共绿地体系。调整后绿地规模
维持5.74公顷不变，符合单元规划要求。

（5）道路广场用地
优化交通组织，连接区域网络，形成一横一纵干路网体系。

为延续街巷的传统空间尺度，减少车行交通对商业文旅功能的影
响，将华阳老街调整为步行功能为主的广场用地。结合文旅发展
需要，将原控规中的游客集散中心结合规划商业街进行布局，故
原控规的公交场站用地规模相应减少。调整前道路广场用地约
19.4公顷，调整后道路广场用地约17.7公顷。

调整动因

调整内容

本次规划调整范围图

SJC1-0027单元

3、城市设计
加强历史风貌保护，延续河街相依格局与历史街巷肌理，保护

文物古桥；依托盐铁塘滨水空间织补蓝绿网络，营造开放活力的光
影水岸，形成连续贯通的慢行系统；以水塔公园为核心节点，打造
线面结合的公共空间网络；结合影视文化引导文商旅融合业态，打
造复合型人文生活街区；严格管控建筑高度与形态，塑造起伏有致
的天际轮廓，以坡屋顶和传统色彩传承江南水乡风貌特征。

4、竖向设计
规划范围内通过地坪回填、微地形景观塑造等方式进行土方消

纳。整体回填率约65%左右。
5、河道蓝线
为加强文物古桥和传统风貌的保护，优化盐铁塘河道蓝线宽度。

调整前水域面积为4.85公顷，调整后水域面积为4.98公顷。

规划结构示意图



调整前图则1-1

调整后图则2-1



调整后图则2-2

附加图则


